UMOWA DZIERZAWY NF ..vrrreerreereene

zawarta w dniu ......cceeeeveene w Czestochowie

pomiedzy
Centrum Ustug Komunalnych w Czestochowie, Aleja Wolnosci 30, 42-217
Czestochowa NIP 5732745883
reprezentowanym przez:
......................................... — Dyrektora Centrum Ustug Komunalnych w Czestochowie

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”,

................................ Z siedzibg....ccvevecenieceeee e NIP e,
REGON:. ..o cvierririeveerevenns reprezentowang/ym przez:

zwang/ym dalej ,,Dzierzawcg”
§1.
Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe cze$¢ nieruchomosci o powierzchni
300 m? potozong przy placu Wtadystawa Biegariskiego w Czestochowie, oznaczonej jako
dziatka nr 93/2 obreb 150, zapisanej w ksiedze wieczystej nr CZ1C/00089116/5,
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasto Czestochowa, a oddanej Wydzierzawiajgcemu
w trwaty zarzad na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 22.03.2023 r.
(znak: MN.6844.4.5.2023).

2. Czes¢ nieruchomosci opisang w ust. 1 oddaje sie w dzierzawe z przeznaczeniem pod
ogrédek gastronomiczny — OGRODEK NR 2 (lokalizacje przedmiotu dzierzawy zaznaczono
na zatgczniku graficznym, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do umowy).

3. Dzierzawca jest uprawniony za uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego — do
korzystania z dodatkowej powierzchni do 100 m? ponad wskazane w ust. 1 - 300 m2.

4. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwosé dzierzawy dodatkowej powierzchni zdefiniowanej
i zilustrowanej w zatgczniku nr 2.

5. Przyznanie dodatkowej powierzchni, o ktérej mowa w ust. 3, wymaga:
1) ztozenia przez Dzierzawce wniosku okreslajgcego wnioskowang powierzchnie oraz

sposdb jej zagospodarowania,
2) akceptacji lokalizacji i sposobu zagospodarowania przez Wydzierzawiajgcego,
3) zawarcia aneksu do niniejszej umowy okreslajgcego doktadng powierzchnie
dodatkowa.
4) sporzadzenia protokotu z pomiaréw powierzchni dodatkowej terenu.

6. Korzystanie z powierzchni wykraczajagcej poza 300 m? bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego traktowane bedzie jako bezumowne zajecie terenu i skutkowac
bedzie naliczeniem dodatkowych optat zgodnie z §5 ust 9.

7. Zawarcie umowy nastepuje w wyniku rozstrzygniecia przetargu na dzierzawe czesci
nieruchomosci Gminy Miasto Czestochowy, stanowigcej Plac Wtadystawa Bieganskiego.
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Aktualny stan przedmiotu dzierzawy jest stronom znany, a Dzierzawca nie ma i nie bedzie
whnosit z tego tytutu zastrzezen.

§2.
Cel umowy

Przedmiot dzierzawy moze by¢ uzytkowany przez Dzierzawce jedynie w celu okreslonym
w § 1 i na warunkach przewidywanych w umowie, a jakiekolwiek zmiany w tym zakresie
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce ust. 1, Wydzierzawiajgcy ma prawo wezwac
Dzierzawce do natychmiastowego zaprzestania naruszen umowy pod rygorem
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§3.
Okres obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ........ccccecuvevecneeee. do dnia..eeecccece e,

Za zgoda Wydzierzawiajgcego umowa moze zosta¢ przedtuzona nie wiecej niz o 1 rok.
Umowa wygasa w przypadku smierci Dzierzawcy bedgcego osobg fizyczng przed uptywem
okresu wskazanego w ust. 1.

§4.
Wymogi dotyczace lokalizacji i aranzacji ogrédka gastronomicznego

Dzierzawca jest zobowigzany przed usytuowaniem na nieruchomosci ogrédka
gastronomicznego zgtosi¢ lokalizacje wchodzgcego w jego sktad obiektu tymczasowego
w Wydziale Administracji Architektoniczno-Budowlanej Urzedu Miasta Czestochowy.
Niniejsza umowa stanowi dla Dzierzawcy tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 3 ust. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, dla potrzeb postepowania, o ktérym mowa w ust. 1.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawce do dokonania wszelkich uzgodnien
dotyczacych ogrédka gastronomicznego z Petnomocnikiem Prezydenta Miasta
Czestochowy ds. Estetyki Miasta.

Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do uzyskania pozwolenia konserwatorskiego
wydanego przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach (Delegatura
w Czestochowie).

Ustala sie nastepujace zatozenia dotyczgce wygladu ogrédka gastronomicznego:

Pawilon - nietrwale zwigzany z gruntem obiekt zaplecza gastronomicznego, nalezy
rozumiec¢ jako: jednokondygnacyjny obiekt budowlany o wysokosci nie przekraczajacej
3,5m w konstrukcji stalowej. Forma obiektu oraz jego elementy konstrukcyjne
i wykonczeniowe powinny by¢ eleganckie, proste i neutralne. Wymagane jest uzycie szkta
jako elementu wypetniajgcego elewacje (w co najmniej dwdch scianach, szkto musi
stanowi¢ min. 70 % elewacji) - wyklucza sie uzycie do wypetnien materiatéw imitujgcych
szkto takich jak: pleksi czy poliweglan. Konstrukcja zadaszenia pawilonu moze by¢
wytgcznie pfaska, z niewielkim nachyleniem umozliwiajgcym odprowadzenie wody
opadowe]. Zadaszenie powinno posiada¢ attyke maskujgcg konstrukcje dachu.
Wprowadza sie zakaz montazu jakichkolwiek rolet pionowych. Pawilon powinien by¢
dostosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

Umeblowanie - meble musza stanowié catos¢ stylistyczng z resztg wystroju ogrddka
gastronomicznego i powinny byé wykonane z naturalnych materiatéw (np. wikliny,
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drewna, ratanu, szkta, z dopuszczeniem elementéw metalowych) lub dobrej jakosci
imitacji materiatéw naturalnych. Zakazuje sie stosowania mebli z palet, tawostotéw oraz
stylizowanych ciezkich taw.

Parasole — dopuszcza sie wytagcznie parasole o czaszy w formie kwadratu lub okregu,
poszycia czaszy parasoli muszg by¢ jednobarwne w kolorze zblizonym do RAL 9001, 9003
lub 9010, 9016 bez logo firm (napisy zawierajgce nazwe lokalu lub znak firmowy dopuszcza
sie wytgcznie na lambrekinach).

Ogrodzenie - wygrodzenie obszaru ogrédka gastronomicznego dopuszcza sie w formie
donic zzielenig ozdobng. Donice muszg by¢ jednolite stylistycznie, kolorystycznie,
materiatowo i gabarytowo oraz spéjne z pozostatym umeblowaniem zewnetrznym. Mogg
byé wykonane z drewna, metalu, betonu architektonicznego, ceramiki lub wysokiej jako$ci
tworzywa sztucznego.

Zielen - ogrdédek gastronomiczny musi byé udekorowany duzg iloscig zieleni sezonowej
i wieloletniej, w tym roslinami kwitngcymi. Kompozycje zieleni muszg tworzy¢ okazata
mase wypetniajgcg przestrzen donicy przez caly okres funkcjonowania ogrodka
gastronomicznego. Konieczne jest wykonanie dwdch zielonych $cian w miejscach
wskazanych w zafaczniku graficznym, w formie pionowej konstrukcji metalowej badz
drewnianej na rosliny pnace lub w formie zwartego zywoptotu z roslin wieloletnich
lisciastych lub iglastych (z wykluczeniem zywotnikdw) o min. wysokosci 180 cm
posadzonych w donicach lub w skrzyniach. Wykluczone jest stosowanie zieleni sztucznej.
Nalezy unika¢ roslin o toksycznych liSciach/kwiatach, posiadajgcych kolce lub ciernie.
Aranzacja zieleni winna pokrywad cata zielong sciane.

Oswietlenie - ogrédek gastronomiczny moze by¢ dodatkowo oswietlony (Swiattem
o barwie biatej neutralnej lub biatej cieptej). Elementy oswietlenia powinny by¢
wkomponowane w wystréj ogrodka gastronomicznego i wspotgraé z jego stylistyka.
Reklamowe elementy graficzne — nalezy przedstawi¢ forme i rozmieszczenie wszystkich
elementow graficznych o charakterze marketingowym.

Toalety — wyfacznie w obrebie wnetrza pawilonu, nie dopuszcza sie sytuowania toalet
wolnostojgcych typu toi toi.

Elementy wyposazenia ogrédka gastronomicznego nie mogg ingerowaé¢ w nawierzchnie
placu. Wprowadza sie zakaz stosowania podestéw oraz jakichkolwiek podtogowych
przykry¢ i wyktadzin.

W obrysie ogrédka gastronomicznego wyklucza sie ustawianie chtodziarek z napojami,
grilli, urzadzen reklamowych (z wyjgtkiem ekspozytorow menu), dystrybutoréw do
sprzedazy zabawek, automatycznych zabawek bujanych, automatéw do gier itp.

Do uruchomienia ogrédka gastronomicznego obowigzkowa jest kompletno$é obiektu
i jego infrastruktury oraz petna aranzacja, w tym wyposazenie w zielen.

Dzierzawca po uptywie terminu okreslonego w umowie dzierzawy zobowigzany jest do
usuniecia ogrodka gastronomicznego (wszelkich elementdéw) oraz przywrdcenie ptyty
placu do stanu nie gorszego niz zastany.

Wizualizacje, zgodng z przedtozong w ofercie przetargowej, uwzgledniajgcg wszystkie
powyzsze wymagania zawarte w ust. 4 nalezy przedtozy¢ do ostatecznej akceptac;i
Petnomocnikowi ds. Estetyki Miasta.

Strony ustalajg, ze w razie nieuzyskania pozwolenia z Wydziatu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej w terminie do dnia 01.05.2026 r. umowa ulega rozwigzaniu
z dniem 01.05.2026 r.
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Zaakceptowane elementy wyposazenia ogrédka gastronomicznego nie mogg ulegaé
samowolnym zmianom w trakcie jego uzytkowania. Wszelkie zmiany w zakresie aranzacji
ogrodka gastronomicznego wymagajg zgody Petnomocnika ds. Estetyki Miasta oraz
Konserwatora Zabytkow.

. Dzierzawca po zakonczeniu kazdego sezonu letniego zobowigzany jest do usuniecia

ogrdédka gastronomicznego (wszelkich elementdw) oraz przywrdcenia ptyty placu do stanu
nie gorszego niz zastany nie pdzniej niz do 31 pazdziernika, chyba ze Dzierzawca uzyska
pozwolenie na budowe obiektu tymczasowego w trybie przewidzianym w art. 37a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz akceptacje Wydzierzawiajgcego a co za tym
idzie sporzadzenie stosownego aneksu do umowy.

W przypadku zamiaru lub koniecznosci podtaczenia obiektu tymczasowego do przytgcza
energetycznego lub wodnego Dzierzawca powinien uzyskaé¢ odrebng zgode stosownych
instytucji w tej sprawie.

Zakazuje sie parkowania pojazdéw na terenie dzierzawionym lub w jego poblizu.
Dostawy produktéw (parkowanie aut dostawczych) mogg sie odbywacé od poniedziatku do
pigtku w godzinach 6.00 — 15.00, a w sobote i niedziele w godzinach 6.00 — 12.00.

Strony ustalajg, ze kompletny ogrédek gastronomiczny zostanie uruchomiony w terminie
do dnia 01.05.2026 r.

§5.

Wysoko$¢ czynszu

Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu dzierzawnego ustalonego w drodze

przetargu nieograniczonego w dniu .........cccceeueeee. r. w wysokosci:

1) i, Zt + VAT (v Z1), e eeveereeeeeceenenen, zt brutto miesiecznie (stownie ztotych:
........................................... ) za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy w okresie
posadowienia ogrddka gastronomicznego,

2) zt netto + VAT (..o 74 ) JRNR o RO zt brutto miesiecznie (stownie
zZtotych: o ) za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy w okresie,
kiedy ogrdodek gastronomiczny bedzie zdemontowany.

Strony ustalajg, ze czynsz moze zosta¢ powiekszony o kwote wynikajacy z dzierzawy
dodatkowej powierzchni metréw kwadratowych objetych stawka ujetg w zatgczniku nr 2
do niniejszej umowy.

Kwota czynszu za dodatkowg powierzchnie zostanie ustalona na podstawie protokotu

pomiaru powierzchni wydzierzawionego terenu.

Czynsz za korzystanie z dodatkowej powierzchni naliczany bedzie wedtug stawek
okreslonych w obowigzujgcym zarzadzeniu Dyrektora Centrum Ustug Komunalnych

nr 1.2026 z dnia 19.01.2026 r, zatgcznik nr 4 ,Stawki czynszu za nieruchomosci
wykorzystywane pod Kawiarenki i ogrodki letnie”

Optata za dodatkowg powierzchnie naliczana bedzie proporcjonalnie do liczby metrow
kwadratowych oraz okresu faktycznego korzystania z tej powierzchni.

Strony ustalajg, ze minimalny okres funkcjonowania ogrédka gastronomicznego w 2026 r.
obejmie okres od dnia 01.05.2026 r. do 31.10.2026 r.

W okresach wskazanych w ust. 6, nawet jezeli Dzierzawca nie uruchomi lub wczesniej
zakonczy dziatalnos¢ ogrédka gastronomicznego, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
naliczenia czynszu w wysokosci ustalonej zgodnie z ust. 1 pkt 1.

W przypadku ewentualnego przedtuzenia umowy Strony przewidujg waloryzacje czynszu
o Srednioroczny wskaznik cen towaréw iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,



ogtaszany przez Prezesa GUS od miesigca lutego kolejnego roku obowigzywania umowy.
Zmiana wysokosci czynszu wskutek waloryzacji nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu do umowy.

W przypadku bezumownego korzystania z przestrzeni Placu Bieganskiego,
Wydzierzawiajacy ma prawo zadaé wynagrodzenia w kwocie 2 zt netto za m? na dobe za
kazdy metr kwadratowy powierzchni placu.

§6.

Warunki ptatnosci
Czynsz ustalony w § 5 bedzie ptatny z goéry przez Dzierzawce, w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca.
Faktura Vat zostanie wystawiona na posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur.
Whpftaty czynszu, o ktérych mowa w § 5 nalezy dokona¢ na rachunek Wydzierzawiajacego
nr 89 1030 1016 0000 0000 9326 1006. Za dzien wptaty czynszu uwaza sie dzied wptywu na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.
Strony zgodnie postanawiajg, ze zataczniki do faktur bedg przekazywane:
a) tradycyjnie drogg papierows lub
b) drogg e-mail: cuk@cuk.czestochowa.pl
Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku braku mozliwosci wystawienia faktury
ustrukturyzowanej spowodowanej awarig Krajowego Systemu e-faktur, faktury beda
przekazywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz:
c) tradycyjnie drogg papierowsg lub
d) droga e-mail: cuk@cuk.czestochowa.pl
Dodatkowo Wydzierzawiajgcy przesle wizualizacje faktury ustrukturyzowanej (w formacie
pliku PDF) na nastepujgcy adres e-mail: ......cccoceeeeeeeeeeeeeeeeerevereerinnnns
Za nieregulowanie czynszu w terminie bedg naliczane odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych.
W przypadku zmiany numeru rachunku wskazanego w ust. 3, Wydzierzawiajgcy pisemnie
powiadomi Dzierzawce o powyzszym i nie bedzie to stanowi¢ zmiany umowy.
Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych, w razie opdznienia z zaptatg Wydzierzawiajagcy jest uprawniony do
dochodzenia od Dzierzawcy rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia podatkéw (podatek od nieruchomosci)
i innych ciezaréw zwigzanych z przedmiotem dzierzawy bez prawa ich regresu wzgledem
Wydzierzawiajacego.

§7.
Kaucja zabezpieczajgca

Dzierzawca wptacit kaucje w wysokosci 20 000 zt (stownie ztotych: dwadziescia tysiecy
00/100) na rachunek Wydzierzawiajgcego 03 1030 1016 0000 0000 9326 1002.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu
nienalezytego wykonywania umowy przez Dzierzawce, w tym za zaptate czynszu, odsetek,
rekompensaty za nieterminowg ptatnos¢, kar umownych, a w razie rozwigzania umowy —
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu.



3. Kaucja bedzie podlegata zwrotowi Dzierzawcy bez oprocentowania, po wygasnieciu
umowy dzierzawy, o ile nie zostanie potrgcona z naleznosciami wobec
Wydzierzawiajgcego.

§8.
Zmiana stawki podatku VAT

Zmiana stawki VAT (zwiekszenie lub zmniejszenie) wynikajaca z przepiséw powszechnie
obowigzujgcych nie wymaga zmiany tre$ci umowy. Cena brutto zostanie kazdorazowo
ustalona z uwzglednieniem stawki Vat obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury (w dniu
powstania obowigzku podatkowego).

§9.
Zakaz oddawania do uzywania osobom trzecim

1. Bez pisemnej uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie ma prawa oddac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej, do uzywania pod tytutem darmowym Ilub
odptatnym, nie ma takze prawa dokonywadé na rzecz osoby trzeciej cesji praw wynikajgcych
z tej umowy oraz przeprowadzaé jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy.

2. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego, ze Dzierzawca (bez zgody
Wydzierzawiajgcego) oddat przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do uzywania,
Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
traktujac to jako uzytkowanie nieruchomosci niezgodnie z zapisami umowy.

§ 10.
Zmiany w przedmiocie dzierzawy

1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na
dzierzawionej nieruchomosci zadnych budowli, poza realizacjg celu niniejszej umowy
dzierzawy.

2. Wszelkie zmiany w przedmiocie dzierzawy dokonywane bedg po uzyskaniu uprzedniej
zgody Wydzierzawiajgcego i bedg dokonywane na koszt Dzierzawcy bez prawa zgdania
zwrotu poniesionych naktadéw lub ich réwnowartosci.

§11.
Obowiazki w zakresie utrzymania przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca jest zobowigzany do dokonywania na wtasny koszt napraw i ponoszenia
wszelkich kosztéw remontéw zwigzanych z biezgcym korzystaniem z nieruchomosci.

2. Dzierzawca odpowiada za stan techniczny i estetyczny obiektu wraz z petnym
wyposazeniem (parasole, meble, wygrodzenie, o$wietlenie, donice, pojemniki, zielen, itp.)
zlokalizowanego na nieruchomosci przez caty czas jego uzytkowania. Dzierzawca jest
zobowigzany do biezgcej konserwacji oraz utrzymania wtasciwego stanu technicznego
i estetycznego catego zatozenia ogrédka gastronomicznego.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia uméw z dostawcami medidw we wtasnym
zakresie i uiszczania wszystkich optat eksploatacyjnych zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy, w tym optat za energie elektryczng, dostawe wody, odprowadzanie $ciekéw,
wywoz nieczystosci, przeglady techniczne, zgodnie z zawartymi umowami.

4. Dzierzawca powinien uzytkowac nieruchomosc zgodnie z jej przeznaczeniem.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP i ppoz.



6. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania stosownych zgdd (takze w zakresie estetyki) na
organizowanie kazdego dodatkowego wydarzenia na obszarze dzierzawionym przez
whnioskodawce.

7. Elementy wewnetrznego wyposazenia pawilonu nie mogg znajdowac sie poza nim, uzycie
ich do realizacji dodatkowych eventéw wymaga odrebnych uzgodnien.

8. Dzierzawca w trakcie realizacji postanowien niniejszej umowy zobowigzuje sie do biezacej
i statej wspétpracy z Wydzierzawiajacym, w celu zapewnienia realizacji przedmiotu umowy
zgodnie z jej postanowieniami.

9. Osobg wyznaczong do kontaktu w sprawie wtasciwego zachowania czystosci i porzadku
oraz wszelkich spraw zwigzanych z funkcjonowaniem ogrédka letniego, ze strony:

- prowadzgcego ogrodek gastronomiczny jest Pan/Pani ......cccvveeeeeeveevevenecveeennee ,
L] PR 11 1= 1 N ,

- Dzierzawcy jest Pan/Pani .....occcoeeeevevevreecreneerereene. ,

L] S , € MAI] o

- CUK jest Pan/Pani ......occeueeeeeeecvereveeeeere s Jtelt e, , e-mail

cuk@cuk.czestochowa.pl
§12.
Zakaz prowadzenia gier hazardowych

1. Niedozwolone jest organizowanie w ogrédku gastronomicznym, zlokalizowanym na terenie
bedacym przedmiotem niniejszej umowy dzierzawy, gier hazardowych w rozumieniu
ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych.

2. Zabrania sie takze wytwarzania i wprowadzania do obrotu substancji psychoaktywnych
(Srodkéw odurzajgcych, lekéw psychotropowych, dopalaczy, preparatéw ziotowych etc.)
lub innych Srodkéw zastepczych (substancje pochodne zakazanych substancji), ktore nie
zostaty zamieszczone w wykazach zatgczonych do dwéch konwencji ONZ z 1961r. i 1971r.,
lecz mogg stanowi¢ pordwnywalne zagrozenie dla zdrowia publicznego, jak substancje
znajdujgce sie w tych wykazach, a uznane tez za narkotyki podlegajgce policji i innym
organom S$cigania, ktére sg niedopuszczone do stosowania na terytorium Polski na
podstawie Ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeciwdziataniu narkomanii i innych odrebnych
przepiséw w tym zakresie.

§13.
Zakaz cesji wierzytelnosci

1. Dzierzawca nie moze potrgcac zadnych kwot z tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

2. Zabrania sie wnoszenia prawa dzierzawy wynikajgcego z niniejszej umowy jako wktadu do
spotek, fundacji lub zbywania w ramach zbycia zorganizowanej czesci lub catosci
przedsiebiorstwa.

§ 14.
Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce organizacji imprez

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania ze sprzetu audiowizualnego w sposéb
niekolidujgcy z odbywajgcymi sie na Placu Wtadystawa Bieganskiego i jego sasiedztwie
wydarzeniami, na ktérych organizacje Urzad Miasta Czestochowy wyrazit zgode lub jest ich
organizatorem.



Dzierzawca zobowigzany jest do ograniczenia emisji hatasu ze wzgledu na odbywajace sie
nabozenstwa w pobliskim kosciele oraz prawo do wypoczynku mieszkarncow pobliskich
domoéw.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zobowigzania Dzierzawcy do czasowego
wstrzymania dziatalnosci ogrédka gastronomicznego w wypadku odbywania sie w rejonie
Placu Wiadystawa Bieganskiego uroczystosci o charakterze okolicznosciowym
(panstwowych, samorzgdowych, religijnych) nie wiecej niz tgcznie 12 dni w ciggu roku
kalendarzowego.

§ 15.
Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wskutek uzytkowania
przedmiotu dzierzawy.

Utrzymanie w nalezytym porzadku dzierzawionej nieruchomosci i terenu wokoét niej nalezy
do Dzierzawcy.

§ 16.
Wydanie i odbior przedmiotu Dzierzawy

Przekazanie przedmiotu umowy, przed usytuowaniem na nim przez Dzierzawce ogrédka
gastronomicznego oraz po jego demontazu nastgpi poprzez spisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest do protokolarnego zwrotu
przedmiotu dzierzawy, w stanie niepogorszonym iuporzgdkowanym, uprzatnietego
z wszelkich rzeczy nalezgcych do Dzierzawcy.

W wypadku, gdyby Dzierzawca po zakonczeniu umowy lub uptywie okresu dopuszczenia
do uzytkowania obiektu tymczasowego nie dokonat demontazu pawilonu i pozostatego
wyposazenia  ogrédka  gastronomicznego w  terminie  wskazanym = przez
Wydzierzawiajgcego, zastrzega on sobie prawo demontazu obiektu tymczasowego na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania zgody sadu powszechnego

Do czasu protokolarnego przekazania nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany jest do
ponoszenia optat za korzystanie z gruntu w wysokosci 300% stawki czynszu okreslonego
w § 5 ust. 1 pkt 1.

§17.
Kontrola realizacji umowy

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo kontroli wykonania umowy w zakresie prawidtowego
wykorzystania nieruchomosci, w tym kontroli stanu estetycznego wszystkich elementéw
wchodzacych w sktad ogrédka gastronomicznego.

W razie stwierdzenia nieprawidtowosci zostanie sporzgdzony protokoét uwzgledniajgcy
nieprawidtowosci z zakresu stanu technicznego i estetycznego ogrddka gastronomicznego
z okresleniem terminu ich usuniecia.

W przypadku nieusuniecia w wyznaczonym terminie wad i nieprawidtowosci wskazanych
w protokole Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzenia umowy.



§ 18.
Rozwigzanie umowy

1. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za zgodg obu stron.

2. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy nieruchomos¢
zostanie przeznaczona na:

1) cele publiczne,

2) realizacje zadan wtasnych gminy,

3) przeznaczenie nieruchomosci do obrotu w rozumieniu art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

4) cele zwigzane z innym rozdysponowaniem nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) zalega z zaptaty czynszu o réwnowaznosci co najmniej 2 okreséw ptatnosci,

2) uzytkuje grunt niezgodnie z warunkami okreslonymi w umowie,

3) dokonat uszkodzenia nawierzchni badz urzadzen infrastruktury technicznej,

4) oddat przedmiot dzierzawy w uzywanie osobie trzeciej pod tytutem darmowym lub
odptatnym bez zgody Wydzierzawiajgcego,

5) nie dotrzymat terminu, o ktérym mowa w § 4 ust. 10 umowy,

6) naruszyt zakazy, o ktérych mowa w § 12i § 13 umowy.

§ 19.

Kara umowna

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo zgdania kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien
zwtoki w przypadku nieterminowego uruchomienia ogrédka gastronomicznego.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo zadania kary umownej w wysokosci do 12-krotnosci
miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 1 w wypadku wykonania ogrdodka
gastronomicznego niezgodnie z jego zatwierdzonym projektem, ztozonym do przetargu.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo zadania kary umownej w wysokosci kazdorazowo do 3-
krotnosci miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 1 w wypadku
niewywigzania sie przez Dzierzawce z pozostatych obowigzkéw okreslonych w umowie.

4. Wydzierzawiajagcy ma prawo zgdania kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy

przypadek parkowania pojazdéw na terenie dzierzawionym poza wyznaczanym terminem.

5. W przypadku, gdy Dzierzawca wyrzadzit Wydzierzawiajgcemu szkode, Wydzierzawiajgcy
moze domagad sie zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego zastrzezong
kare umowna, jesli kara umowna nie pokrywa szkody.

6. Brak zgody Wydzierzawiajgcego na zwiekszenie powierzchni nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen ze strony Dzierzawcy.

§ 20.
Zmiany umowy

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci



§ 21.
Postanowienia koncowe

1. Spory wynikte na tle wykonania umowy podlegajg orzecznictwu sgdu powszechnego
wtasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Umowa zostata przez strony podpisana w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa
egzemplarze otrzymuje Wydzierzawiajacy, jeden — Dzierzawca.

§ 22.
Klauzula RODO

Dzierzawca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wydzierzawiajgcego danych osobowych
w celach zwigzanych z udziatem z postepowaniu przetargowym iwykonaniem zapiséw
niniejszej umowy dzierzawy, a takze ich przetwarzania w systemach informatycznych,
kartotekach, wykazach i innych zbiorach ewidencyjnych danych osobowych, z uwagi na
realizacje powyzszych zadan. Klauzula dotyczaca ochrony danych osobowych stanowi
zatgcznik nr 3 do umowy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zataczniki:

1) Lokalizacja przedmiotu umowy
2) Zatgcznik nr 2 do umowy — wydzierzawienie dodatkowej pow.
3) RODO



